BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/31651 47514/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Licenciamento de operacdao de loteamento - Avenida
Monte, Unido das Freguesias de Escudeiros e Penso (Santo Estevao e Sao Vicente)

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMUP / Departamento de Urbanismo
DESPACHO

Processo: 5521/2024

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Licenciamento de operagao de loteamento - #G0194#

Assunto do Processo: Licenciamento de operacao de loteamento - 1/2021/3215

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacdo técnica em anexo, propde-se a aprovacao das obras de urbanizagao

Tendo em conta a proposta de resolucao PR/2026/30402 de 16 de Setembro de 2026.
RESOLUGAO

Defiro o pedido de licenciamento das obra de urbanizagdo apresentado ao abrigo do presente
processo, nos termos e condigdes impostas pela informacao e despachos que antecedem.

No prazo de um ano, deve proceder ao pagamento das taxas devidas, solicitando a emissao da
licenca, sob pena de declaragao de caducidade, conforme previsto no n.° 2 do artigo 71.° do RJUE
- Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redacao atual, devendo para esse efeito apresentar os elementos constantes no
ponto ponto 35 da portaria n.© 320/2026/1, de 31 de julho.

Despachos
e A 15/09/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. PropOe-se a aprovagao das obras de urbanizagdo nos termos da

informagao."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.
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BRAGA

SOR A PYTHRO. DMUP / DU [DEPARTAMENTO DE URBANISMOQ]
PROCESSO 5521/2024
REGISTO DE ENTRADA 2026-E-RE-17809
REQUERENTE CERAMUR-SOC. IMOBILIARIA LD?
LOCAL DA OBRA LUGAR DO OUTEIRO, FREGUESIA DE ESCUDEIROS E PENSO (SANTO ESTEVAO E
SAOQ VICENTE)
ASSUNTO APROVAGAO DAS OBRAS DE URBANIZAGAO
_07/09/2026

A. APRECIACAO

A.1. Enquadramento

A1

A12.

A13.

Na sequéncia do licenciamento da operagdo de loteamento sita no LUGAR DO OUTEIRO, FREGUESIA DE
ESCUDEIROS E PENSO (SANTO ESTEVAO E SAO VICENTE), CERAMUR-SOC. IMOBILIARIA LD? apresentou
os projetos de especialidades relativos as obras de urbanizag&o.

A operagao de loteamento foi deferida por despacho proferido pelo Vereador do Pelouro do Urbanismo, datado de
24/08/2023, nas condigdes que constam da informagdo do Diretor Municipal de Ordenamento do Territorio, com o
seguinte teor:

“Propde-se 0 DEFERIMENTO DA OPERAGAO DE LOTEAMENTO nos termos e condigbes que se encontram
explicitados na informagéo técnica, NAO DEVENDO SER ACEITE A AREA DE CEDENCIA designada na planta por
ZP pelas razbes indicadas pelo préprio autor da informagéo. Proferido o despacho, notifique-se a requerente para
apresentar 0s projetos de especialidades das obras de urbanizagéo no prazo de 1 ano e RETIFICAR a planta da
proposta excluindo a area ZP por ndo haver qualquer interesse na respetiva cedéncia ao dominio publico municipal.”

A requerente apresentou planta de sintese devidamente alterada, na qual a area de prote¢do da linha de agua
corresponde a terreno sobrante.

A.2. Anélise

A21.

A22.

A23.

A24.

A area do prédio equivale a 15.476,00 m2, dos quais 14.119,75 m2 correspondem a &rea a lotear. Os restantes
1.365,25 m? sdo area sobrante. A solugdo prevé 8.602,78 m2 de superficie afeta aos lotes e 1,875,00 m2 para
implantagéo das construgdes. A area total de construgao perfaz 5.625,00 m2 e o volume 16.875,00 m3. O loteamento
é composto por 20 lotes, numerados de 1 a 20, todos destinados a moradias unifamiliares geminadas, compostas por
1 piso abaixo da cota de soleira (destinado a garagem) e 2 pisos acima da cota de soleira (para habita¢&o).

Ao dominio publico é cedida a area total de 5.516,97 m2, destinados a faixa de rodagem (1.690,11 m2), alargamento
da via existente (122,53 m2), estacionamento (571,29 m2), passeios (1.313,34 m2) e espacos verdes (1.819,70 m2).

Considerou-se dispensavel a cedéncia de superficies para equipamento, a que corresponderiam 700 m2. Obteve-se
o valor de 10.513,91 € para compensacgao dessas areas.

Foram apresentados os seguintes projetos de especialidades e respetivos orcamentos:

a) Projetos de estabilidade e contengao periférica, infraestruturas viarias e de drenagem de aguas pluviais,
que mereceram aprovagao da Divisao de Vias e Passeios (DVP).

b) Projeto de sinalizagdo rodoviaria, viabilizado pela Divisdo Transportes e Mobilidade (DTM).

c) Projetos de abastecimento de agua, de drenagem de aguas residuais e de residuos sdlidos, que foram
aprovados pela AGERE, tendo sido recebida a carta com o oficio n.® S05140-202504-DE, datado de 03/04/2025.

d) Projeto de infraestruturas elétricas, que mereceu aprovacdo da E-REDES, conforme comunicado através da
Carta com data de 19/02/2024.

e) Projeto de infraestruturas de telecomunicagdes (ITUR), o qual foi elaborado de acordo com a legislagdo em
vigor.

f) Projeto da rede de gas, que dispde de informagédo da Portgas (oficio n.° DTS 00567_2024, de 24/01/2024), na
qual se considera que a rede projetada poderéa ser integrada na rede de distribuicdo de gas natural prevista para
o concelho de BRAGA.

g) Projeto de arranjos exteriores, que obteve parecer favoravel da Diviséo de Jardins e Espagos Verdes (DJEV).
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FUTHRO. DMUP / DU [DEPARTAMENTO DE URBANISMO]

A.2.5. Foiapurado o seguinte valor para as obras de urbanizag&o:

A26.

A27.

A28.
A29.

Especialidades Entidade Orgamento
Estabilidade e contencao periférica DVP 36.626,00 €
Infraestruturas Viarias DVP 197.954,30 €
Aguas Pluviais DVP 73.759,56 €
Sinalizagao Rodoviéria DTM 8.980,00 €
Arranjos Exteriores DJEV 34.893,25 €
Abastecimento de Agua AGERE 33.857,97 €
Drenagem Aguas Residuais AGERE 48.264,76 €
Residuos Sélidos Urbanos AGERE 1.143,90 €
Infraestruturas elétricas E-REDES 101.003,96 €
Rede distribuicdo gas PORTGAS 20.520,00 €
Telecomunicagdes - ITUR 7.191,40 €
Orgamento global 527.569,10 €

Nos termos do n.° 3 do Artigo 54.° do RJUE em vigor, ao valor acima determinado sera acrescido de 5%, sendo o
montante total da caugao apurado de 553.947,56 €.

A operacdo urbanistica estd sujeita a0 pagamento de Taxa Municipal de Urbanizagdo (TMU), no valor de
14.419,08€, ¢ a compensagao da area de equipamento em falta, no montante de 10.513,91 €.

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area 3 da planta anexa a tabela de taxas.
A planta de sintese apresentada foi verificada, encontra-se em condi¢des de ser aprovada.

A.2.10. Devera ser fixado o prazo de 12 meses para a conclusdo das obras de urbanizag&o.
A.2.11. Considerando a dimensdo das areas cedidas (5.516,97 m?2), destinados a faixa de rodagem (1.690,11 m2),

alargamento da via existente (122,53 m2), estacionamento (571,29 m2), passeios (1.313,34 m?) e espagos verdes
(1.819,70 m2), o montante fixado para a caugéo (553.947,56 €) e que o loteamento se situa fora do perimetro
urbano da cidade de Braga, os valores apurados para a inventariagdo de bens publicos s&o os seguintes:

- Infraestruturas viarias (faixa de rodagem ja executado)
- Infraestruturas viarias (faixa de rodagem + alargamento da via + estacionamento + passeio)
=50% x 553.947,56 € + 10,00 € x (1.690,11 m2 + 122,53 m2 + 571,29 m? + 1.313,34 m2) = 313.946,48 € [equivalente
a 84,91 €/m?
- Espagos Verdes
= 15% x 553.947,56 € + 10,00 € x 1.819,70 m2 = 101.289,13 € [equivalente a 55,66 €/m?).

B. CONCLUSAO

B.1.

B.2.

Face ao exposto, proponho a aceitagdo da planta de sintese, com a alteragdo da area de protec&o a linha de agua (que
passa para terreno sobrante), e a aprovagao das obras de urbanizagao.

O pedido de emisséo do alvara de loteamento devera ser solicitado no prazo de um ano, a contar da data de notificagéo
do ato de licenciamento/aprovagéo, instruido com os elementos elencados no ponto 35 da portaria n.° 320/2026/1,
de 321 de julho, acompanhados da planta de sintese, em formato digital, e de 4 exemplares dessa pega
desenhada, em papel.
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